
1. INDIRIZZO:

Località Baja Sardinia - Lungomare di Tramontana – 07021 Arzachena (SS) - https://goo.gl/maps/kwRR8MpENyBVSLtLA

2. DESCRIZIONE E INFORMAZIONI TERRITORIALI:

L’immobile è ubicato nel versante N di Baja Sardinia, in prossimità della spiaggia denominata Cala Battistoni, nel Comune di Arzachena. Si tratta di un’ampia

area di terreno avente una superficie complessiva di circa mq. 24.000. Perimetrata dalla strada “Via Cala Battistoni” e dal “Lungomare di Tramontana”,

delimitata perimetralmente con muro di cinta in pietra locale e presenta una vegetazione tipica della macchia mediterranea. Il terreno, di natura granitica,

pianeggiante, in leggero declivio verso il mare. A monte del terreno è presente una sorgente d’acqua naturale che, incanalata, confluisce all’interno dei

depositi in muratura di Cala Battistoni, ubicati a valle. Questo impianto consentiva l’approvvigionamento idrico alle fortificazioni della Regia Marina ubicate

nel Nord Sardegna, tramite le bettoline che attraccavano al molo di Cala Battistoni, demolito negli anni 2000. Sulle aree insistono alcuni fabbricati di diversa

natura: il casotto di mandata (mappale 13), il casotto di presa (non accatastato), il locale filtri (mappale 2066). Non sono oggetto di valorizzazione le aree

sommariamente indicate in velatura blu.
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3. PRINCIPALI COLLEGAMENTI:

AUTO: Strada Statale 131 Diramazione Centrale Nuorese (uscita Olbia 40 km)

TRENO: stazione di Olbia (32 km), linea ferroviaria Cagliari-Golfo Aranci

AEREO: aeroporto di Alghero (165 km) 

NAVE: porto di Olbia (32 km) / Porto Torres (128 km)

Cisterne Cala Battistoni

Arzachena

Olbia
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Baja Sardinia è una frazione del Comune di

Arzachena, situata nella parte nord-

orientale della Sardegna, nella regione

storica della Gallura, raggiungibile

percorrendo l'ultimo tratto dell'Orientale

Sarda (S.S. 125), che congiunge Olbia a

Palau. L’area è prossima al complesso della

Costa Smeralda, nato nel 1962, per opera

del principe ismailita Karim Aga Khan IV.

La baia è caratterizzata da splendida

spiaggia con sabbia finissima e vanta la

maggior ricettività alberghiera di tutto il

territorio.



4. INFORMAZIONI GENERALI (AREA DA VALORIZZARE):

Data/epoca di costruzione (presunta): 1867

Superficie totale: circa 20.000 mq

Superficie coperta: circa 750 mq

Superficie scoperta: circa 19.250 mq

volumi: circa 1.550 mc

Numero di manufatti: 1 composto da tre unità

Stato occupazionale: libero

Destinazione d’uso attuale: deposito
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Destinazione d’uso futura: area servizi alla

balneazione, parco verde attrezzato,

parcheggio ecosostenibile, area servizi a

supporto del Museo.
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5. DATI CATASTALI:

N.C.E.U.

Comune censuario: Arzachena (SS)

Foglio: 10

Mappali: 13, 230, 2064, 2066, 3175, 3176, 3177,

3178, 3179, 3180.

Vincoli: Interesse culturale per la parte del

complesso immobiliare denominato Complesso dei

depositi idrici di Cala Battistoni distinto al Foglio 10

Mappali 13, 230, 2064, 2065 e 2066 C.T..
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6. DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI:

L’Amministrazione Difesa in data 15 luglio 2020 ha sottoscritto un Protocollo d’intesa con il Comune di Arzachena e l’Agenzia del demanio per la valorizzazione e la riqualificazione funzionale

del sito denominato «Cisterne di Cala Battistoni», ai fini della realizzazione di un polo museale della Marina Militare.

Nell’ambito della progettualità, per diverse aliquote di sedime, sono altresì previste altre destinazioni tra cui: parco verde attrezzato, parcheggio ecosostenibile, area servizi a supporto del

Museo, area servizi alla balneazione. Nel 2022 approvata variante urbanistica da parte del Comune con attribuzione della destinazione urbanistica G1.

Gli immobili del compendio sono sottoposti ex lege alle disposizioni di tutela di cui al D.Lgs 42 del 2004.
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6. INQUADRAMENTO URBANISTICO E VINCOLI: PRG VIGENTE
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6. INQUADRAMENTO URBANISTICO E VINCOLI:
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7. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA:
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